


貼 心 提 醒

新爺爺、竹奶奶兒孫成群，原住台北，

從媒體得知,新竹市是高齡友善的城市，在

休間活動及身體健康、環境便利、舒適性等

面向，為幸福指教N0.1城市。新爺爺歡喜買

房，並將戶籍遷入新竹市頤養天年，但竹奶

奶戶籍仍在台北，如何節稅「顧老本」?

1.把握時間主動申請
新爺爺必須在9月22日前向本局申請，當年度才可以

適用；逾期申請者，自申請之次年開始適用。已經核

准而所有權及用途如果沒有改變，以後免再申請。

依限制條件第1項，新爺爺可以選擇台北或新竹市地
價稅最高的那1處申請適用自用住宅用地稅率，節稅
效果最大。

新爺爺擁有2處以上的住宅，第2、3 . . .處供成年直系

親屬其中1人設籍，而2處以上合計的總面積符合限制

條件第2項，新爺爺還是可以適用2處以上的自用住宅

用地稅率。

2.選擇最有利的1處適用優惠稅率

3.變1處為多處

自用住宅優惠稅率是以辦妥戶

籍登記而非居住為要件，若戶

籍遷出，縱使房屋仍供自住，

將改按一般用地稅率課徵。將

戶籍遷出該自用住宅時，至少

需保留土地所有權人本人或配

偶、直系親屬任何1人在原戶

籍內，才可繼續適用自用住宅

用地稅率。

洽詢電話 5225161#425

沒有出租或營業使用

土地所有權人或配偶、
直系親屬於該地設有戶籍

地上房屋必須是土地所有權人或配偶、
直系親屬所有

土地所有權人與配偶及未成年受扶養
親屬以1處為限

都 市 土 地 面 積 不 超 過 3 0 0 平 方 公 尺

(90.75坪)，非都市土地面積不超過

700平方公尺(211.75坪)

自用住宅用地稅率，必須符合3個要件，2個限制！

限   制要   件

節 稅 撇 步



洽詢電話：5225161#316

新爺爺有兩部車並領有身

心障礙手冊，竹奶奶除有身心

障礙手冊外，且沒有駕照，如

何節稅「顧老本」?
稅務局表示，使用牌照稅減免規定及應準備文件如下：

1.身心障礙者本人為車主者，由稅捐稽徵機關主動審核免稅。另為維護身

心障礙者權益，如擁有多輛符合免稅條件的車輛，可選擇欲免稅的車輛

，向車籍向在地的稅捐稽徵機關提出申請免徵。(每人以1輛為限)

2.因身心障礙情況，致無駕駛執照者，車輛須為配偶或同一戶籍二親等以內親屬所有或法院

選定與身心障礙者同一戶籍監護人或輔助人所有，依規定仍要自行申請免徵使用牌照稅。

(每位身心障礙者以1輛為限)

(1)身心障礙手冊或證明。

(2)身心障礙者行車執照、印章。

(1)身心障礙手冊或證明。

(2)車主行車執照、印章。

(3)戶口名簿(車輛為本人或配偶

     所有時，得以身分證代替)。

1.新爺爺因本人領有身心障礙手冊，本

人所有一輛車，將由稅捐稽徵機關主

動審核免稅與退稅。

2.新爺爺另一輛車，因竹奶奶領有身心

障礙手冊且沒有駕照，所以須自行向

稅務局申請使用牌照稅免稅與退稅。

1.身心障礙後續鑑定日到期未辦理重新鑑定、車主

與身心障礙者未設籍同一地址等，即喪失免稅條

件，稅務局除通知車主、使用人外，依規定辨理

恢復課稅並補徵稅額。

2.車輛逾期檢驗經監理機關註銷後，未重新領牌使

用公共道路，經警方或稅捐處車輛檢查查獲，除

補繳稅款外，尚須處以應納稅額2倍以下之罰鍰。節 稅 撇 步
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新爺爺欲出售新竹市不動產，但因長期

持有不動產，聽說土地增值稅要繳很多，如

何節稅「顧老本」？

稅務局表示，土地所有權移轉時，應

按其土地漲價總數額徵收土地增值稅，採

累進稅率20%、30%、40%，如出售符合

一生一次自用住宅要件(如下)，適用10%

優惠稅率。

善用一人一生只有一次的自用住宅用地稅率課微土地增值稅

1.土地上有房子，房子是自己的、配偶的或是直系親屬(父母、祖父母、子女、孫子女)的。

2.自己、配偶或是直系親屬(父母、祖父母、子女、孫子女)其中一人的戶籍設在這個房子上。

3.簽約買賣之前一整年都沒有任何出租或供作營業的情形。

4.最大適用面積，都市、非都市土地分別是300、700平方公尺。

5.自用住宅建築完成未滿一年，房屋的評定現值必須是房屋基地公告現值的10%以上。

善用配偶一生一次的特別稅率機會

1.因為夫妻各享有一生一次適用自用住宅優會稅率的機會，新爺爺出售不動產享用過一次之

後，再次買賣時可以利用配偶竹奶奶間贈與得申請不課徵土地增值稅、不計算贈與稅的規

定，先把土地贈與配偶再以配偶的名義簽約買賣，適用自用住宅的優惠。

2.如贈與給兒女，因「贈與」移轉並非「出售」除不可以適用一生一次之自用住宅優惠稅率

課徵土地增值稅外，且要向國稅局申報贈與稅。

洽詢電話：5225161#332

節 稅 撇 步
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新爺爺、竹奶奶年事已高，新竹市稅務局秉

持「將心比心  貼心服務」，首創全國稅務機關設

置友善服務專櫃，提供有vip級的敬老措施，期使

長輩們輕鬆完成稅務事，提升幸福感。

1.友善服務專櫃

長者臨櫃洽公免排隊、免抽號，隨到隨辦，並設計提供符合高齡需求之各項

設施，如拐杖掛勾、放大鏡、書表字體友善放大等，方便長者使用。

2.稅務把脈  節稅健檢

3.敬老專區  舒適洽公

4.專用候車椅  候車好輕鬆

5.體貼長者  到家服務

6.進階設置長青網  打造長者專屬資訊平台

洽公主動檢視房屋稅是否適用自住用稅率、地價稅是否申請自用住宅

優惠稅率等節稅優惠，如符合條件協助申辦，讓您荷包省省省。

本局一樓服務大廳規劃敬老專區，貼心設置扶手座椅、老花

眼鏡等設施，提供長者舒適且悠閒的洽公環境。

本局門口設有公車站牌，局內設置公車行車資訊、敬老候車

座椅，提供長者安心、輕鬆的候車服務。

凡年滿60歲，不諳電腦或行動不便的長者，只要以電話或

傳真預約，服務人員親自將財產稅總歸戶、地價稅課稅明

細表等申辦文件送到家。

網頁提供大中小3種字體大小選擇，強化高齡友善服務使用介面，並提供「e in俱全服務」，

彙集各稅熱門申辦、查詢及表單下載等以一站式方式呈現，俾利長者快速掌握稅務資訊。


